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WSTEP

ZARZADZANIE

Jak zarzgdzamy apartamentem
i catym obiektem?

MODEL BIZNESOWY

Jak wyglada Przeptyw pieniedzy
pomiedzy turystg, operatorem
ainwestorem?

PODATKI

Jak ptacic¢ podatki
od wynajmu apartamentow?



DLACZEGO MY?

Nasz model =zarzadzania rdézni sie
znacznie od modeli konkurenciji.
Stawiamy na promocje obiektu w
ktérym znajduje sie Twoj apartament
oraz miejsca, dla ktérych tworzymy
osobnag strone www, profil na
Booking.com oraz profil na FB i
Google dla Firm.

01 MARKETING OBIEKTU

Wszystkie srodki przeznaczone
na marketing promuja dany
obiekt, a nie zarzgdzajgcego
wynajmem.

02 REAL TIME ON-LINE

Zatozymy dla Ciebie konto
wtasdcicielskie, abys 24/h mogt
mie¢ dostep do informacji
finansowych swojego
apartamentu.

03 SYSTEM REZERWAC]II

Dla catego obiektu
wprowadzamy jeden system
rezerwacyjny, co daje duze
mozliwosci maksymalizacji
obtozenia, a w konsekwencji
pozwala maksymalizowac zysk.

O4 MONITORING CEN

Opracowalismy aplikacje do
monitorowania cen konkurencji
oraz do generowania cennikéw
obiektow, ktérymi zarzgdzamy.
Jestesmy zawsze krok przed
konkurencja.



MODEL MARKETINGOWY

Przede wszystkim promujemy obiekt i miejsce...

Dla kazdego obiektu przygotowujemy

odrebna strategie marketingowa
poprzedzona pogtebiong analiza,
prowadzong pod katem mozliwosci

maksymalizacji zysku Inwestorow.

Dopiero na tej podstawie w uzgodnieniu z
deweloperem projektujemy i uruchamiamy
strone www z wtasnym silnikiem rezerwacji,
ktory  zintegrowany

jest z systemem

rezerwacyjnym oraz chanel managerem.

w nastepnej kolejnosci zaktadamy

dedykowany  profil na Booking.com,
zaktadamy profile na Facebook oraz Google

Moja Firma — dla kazdejinwestycji oddzielnie.

Chwile przed uruchomieniem obiektu nasz
dziat marketingu rozpoczyna prowadzenie
ww. profili. Od tego momentu regularnie
publikujemy profesjonalne przygotowane
tresci promujace obiekt oraz odpowiadamy

na prywatne wiadomoscii komentarze.
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Dodaj nowa
rezerwacje lub oferte

Rezerwacje ...
do wyjasnienia

Przyjazd
nadgl'{ﬂdza,yc;a &

Wyjazdy
nadchodzace

Rezerwacje brak
oczekujace na wplate

REAL TIME ON-LINE

Nie bazujemy tylko na comiesiecznych raportach, dajemy
wtascicielowi do wgladu panel rezerwacji online.

Stworzymy dla Ciebie konto w systemie Na kazdy obiekt, ktérym zarzadzamy,
zarzagdzania rezerwacjami, co daje dedykowany (delegowany) jest
mozliwos¢  kontroli nad przeptywami Koordynator Wynajmu, ktéry z jednej
finansowymi oraz statusami rezerwacji w strony kontroluje proces wynajmu lokali
czasie rzeczywistym. turystom, natomiast z drugiej strony, jego

obowigzkiem rowniez jest Scista
Transparentne warunki wspétpracy oraz wspétpraca z Toba

transparentne rozliczenia finansowe z
Inwestorami to nasz priorytet.



MODEL BIZNESOWY

Podziat zyskow w modelu 70% do 30%

W skrécie model biznesowy, ktéry Tobie
proponujemy polega na podziale zyskéow z
wynajmu w proporcjach:

70% dla Ciebie / 30% dla operatora.

Umowa o zarzadzanie skonstruowana jest na
bazie ,zwyktej” umowy najmu, jednakze
wysokos$¢ czynszu zalezna jest od wartosci
rezerwacji w danym okresie rozliczeniowym.
Na koniec kazdego okresu rozliczeniowego
otrzymujesz od nas

raport rezerwacji

wygenerowany z systemu.

Operator ze swojej czesci wynagrodzenia
pokrywa wszystkie koszta zwigzane z:

e marketingiemireklama,

e sprzedazaiobstugarezerwaciji,

e wynagrodzeniami pracownikoéw,

e systemamilT oraz telekomunikacja,

e praniem poscielii srodkamiczystosci.

Po Twojej stronie zastajg tylko optaty za

czynsz do wspdlnoty, podatek od

nieruchomosci oraz media.



MODEL BIZNESOWY

Model najmu apartamentu

INWESTOR

Inwestor wynajmuje
apartament Operatorowi —
PEO — na dtugi okres np.

na 3 lata.

TURYSTA

PEO udziela zakwaterowania
turystom, na kroétkie okresy -
np. na 2 dni.




MODEL BIZNESOWY

Schemat przeptywu pienigdzy Inwestorem.
PEO i turysta

Inwestor na
podstawie danych
finansowych z

systemu wystawia
fakture.
INWESTOR

Co miesigc operator wyptaca
inwestorowi srodki.

Turysta optaca kazdy pobyt
bezposrednio operatorowi.

TURYSTA




PODATEK DOCHODOWY

Ryczatt ewidencyjny

Ryczatt ewidencyjny to forma Stawka podatku zryczattowanego wynosi
opodatkowania przychodéw z tytutu 8,5% dla przychodu do kwoty 100.000 zt
wynajmu, gdzie stawka podatku wynosi natomiast nadwyzka ponad 100.000 =zt
8,5% od kazdego uzyskanego przychodu. rozliczana jestw stawce podatku12,5%.

Jest to stata wartos¢, niezalezna od kosztow
poniesionych w celu utrzymania zrdédta
dochodu — nieruchomosci. Oznacza to, ze
nie ma mozliwosci odliczenia zadnych
kosztow  zwigzanych z  utrzymaniem
nieruchomosci, takich jak remonty, czynsz
administracyjny czy koszty utrzymania.



JAK ODZYSKAC VAT?

Jako osoba prywatna

Zgodnie z Ustawg o podatku VAT od
towardw i ustug, zarobkowy wynajem lokali
jest traktowany jako dziatalnos¢
gospodarcza. Dzigki temu osoba fizyczna
moze ubiegac sie o odzyskanie
zaptaconego podatku VAT.

Jedynym warunkiem odzyskania podatku

VAT jest zgtoszenie si¢ do witasciwego

urzedu skarbowego przed dokonaniem
zakupu apartamentu.

Zalety zarejestrowania sie, jako czynny
podatnik VAT:

e Mozliwosé odliczenia od podatku VAT
od wydatkéw ponoszonych
na utrzymanie apartamentu,
Mozliwos¢ odliczania VAT od innych
optat zwigzanych bezposrednio
z apartamentem,
Brak koniecznos$ci optacania sktadek
ZUS.

1. Art. 86 ust. 1- Ustawa zdniallmarca 2004 r. o podatku od towarow i ustug
2. Art. 96 ust. 1- Ustawa zdniallmarca2004r. o podatku od towardow i ustug




OLIVER ANDRZEJCZUK

Kto stoi za Partner Expert?

Jako zawodowy gracz tenisa, pasja do

rywalizacji i wyzwan znalazta

odzwierciedlenie w moich
przedsiewzigciach biznesowych, w tym w
zatozeniu rozpoznawalnych w sektorze
HoReCa marki “Beach Box” oraz “Partner
Expert”, ktora ewoluowata

“Partner Expert GROUP”.

w holding

Moje doswiadczenie  jako Dyrektor
Generalny w firmie Andrzejczuk Sp. z o.o.
pozwolito mi na skupienie si¢ na
optymalizacji projektéw, co przyczynito sie
do zwiekszenia rentownosci [
rozpoznawalnosci obiektow takich jak “Nad

Parseta”,
“IND.U”.

Willa Legenda”, “Mtynska 10” oraz



NASZE OBIEKTY

Kompleksowa obstuga najmu
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SKONTAKTUJ SIE m

Partner Expert

Masz pytania
cdotyczdgce
wspotpracy?

Zadzwon - chetnie na nie odpowiem!

PATRYCJA
FURMANKIEWICZ

Office Manager

furmankiewicz@partnerexpert.pl
+48729 928 226




